CREA-ES

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Contrato n2 005/2014
Processo n? 16.647/2014

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL URBANO QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO E FREDY CALATRONE PESSIN.

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO — CREA-ES, autarquia
federal, inscrita no CNPJ sob o n? 27.055.235/0001-37, com sede na Avenida Cesar Hilal, n2 700, 12 andar,
Bento Ferreira, Vitdria-ES, representado legalmente pelo seu Presidente, Eng. Agronomo HELDER PAULO
CARNIELLI, doravante denominado LOCATARIO, e FREDY CALATRONE PESSIN, brasileiro, casado,
administrador, residente e domiciliado na Rua Tuffi Bouchebky, 03, Vista da Serra, Colatina-ES, CEP 29.015-
330, inscrito no CPF/MF sob o n? 077.331.137/84, doravante denominado LOCADOR, ajustam o presente
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL URBANO, nos termos da Lei Federal n? 8.666, de 21 de junho de 1993,
especialmente do artigo 62, §32 do referido diploma legal, e da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de
1991, e suas alteracbes posteriores, e de acordo com o processo administrativo n? 16.647/2014, parte
integrante deste instrumento independentemente de transcricao, que se regera pelas seguintes clausulas:

1 - CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. Este contrato tem por objeto a locacdo do imdvel denominado Loja n2 08 do Edificio “Novo Centro”,
localizado na Rua Pedro Epichin, n2 29, loja 08, Centro, Colatina/ES, matriculado no Cartério de Imdveis do
Primeiro Oficio da Comarca de Colatina sob o n2 11.666, livro 02.

2 - CLASULA SEGUNDA — DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locacdo visa a atender finalidade publica, sendo o imdvel locado utilizado para instalacdo da
Inspetoria do CREA-ES no Municipio de Colatina, a fim de atender a coletividade e profissionais municipes e
demais regides adjacentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, poderd o LOCATARIO alterar a
finalidade publica a ser atendida pela presente loca¢do, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdao
do contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indeniza¢ao ao LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO

A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imével serd formalizada através de termo aditivo, previamente
analisado pela Procuradoria Geral do Crea-ES.

3 - CLASULA TERCEIRA — DO PRAZO
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3.1. O prazo da presente locacdo é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em 01 de marco de 2014 e
cessando de pleno direito em 28 de fevereiro de 2017, independente de notificacdo, aviso ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imdvel ora locado, na data antes
referida, entregando-o nas condi¢es previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade publica a ser
atendida através da presente contratacdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentacdo de
justificativa por escrito e autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do
LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato e, na hipdtese de irregularmente verificar-se a
continuidade de utilizacdo do imével pelo LOCATARIO, apés findo o prazo ajustado entre as partes nao
ocorrera a transformacdo do contrato em pacto por prazo indeterminado.

4 - CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

4.1. Tendo em vista a Avaliacdo de Valor de Mercado de Aluguel Imobilidrio, confeccionado por Aloisio
Campostrini, corretor de imdveis devidamente registrado no CRECI C 2544F — 132 Regido, datado de
14/02/2014, elaborado em consideragdo as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado
imobilidrio da regido, as partes fixam o aluguel inicial mensal em RS 800,00 (oitocentos reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

Nos termos da Lei Federal n2 10.192, de 14.02.2001, a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da data
da proposta ou do ultimo reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO

O reajuste do preco contratado levard em consideracdo o indice Nacional de Precos ao Consumidor - INPC,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO

Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para
a presente loca¢do, o LOCADOR aceita negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado de locagdo no
municipio em que se situa o imovel.

PARAGRAFO QUARTO

Compete ao LOCADOR a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser aprovado pelo
LOCATARIO, juntando-se a respectiva memorial de calculo do reajuste.

PARAGRAFO QUINTO

Sede: Av. Cesar Hilal, 700 - 1° andar - Bento Ferreira - Vitoria - ES - CEP:29050-662 - Tel.: (27) 3334-9900 - Fax: (27) 3324-1812
creaes@creaes.org.br - www.creaes.org.br
Agéncias: Vitoéria (27) 3134-0000 / Fax: (27) 3134-0048 - Sdo Mateus (27) 3763-5929 - Cachoeiro de Itapemirim (28) 3522-2373
Linhares (27) 3264-1781- Colatina (27) 3721-0657



CREA-E

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO

SERVICO PUBLICO FEDERAL
O reajuste sera efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65, paragrafo 82, da Lei
Federal n2. 8.666/93, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do CREA-ES.
5 - CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO

5.1. O LOCATARIO pagard ao LOCADOR o aluguel do més de referéncia todo quinto dia Gtil do més
subseqiente.

PARAGRAFO PRIMEIRO
Na hipétese de atraso no pagamento incidird multa financeira nos seguintes termos:

V.M = V.Fx 12 x ND
100 360

Onde:
V.M. = Valor da Multa Financeira.

V.F. = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = NUmero de dias em atraso.
PARAGRAFO SEGUNDO

A liguidacdo das despesas obedecera rigorosamente as disposicdes da Lei Federal n? 4.320/64, assim como
da Lei Estadual n2 2.583/71 (Cédigo Financeiro), e suas alteracdes posteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO
E defeso ao LOCADOR exigir o pagamento antecipado do aluguel.
PARAGRAFO QUARTO

O pagamento sera realizado através de transferéncia bancaria, para conta corrente a ser informada pelo
LOCADOR.

6 - CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdao conta da rubrica n2 1381 — locacdo de bens
imoveis, para o exercicio de 2014.

7 - CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
7.1. O LOCADOR é obrigado a:

7.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;
7.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado;
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7.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

7.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitacdo
genérica;

7.1.5. Manter-se, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as obrigacbes assumidas
e as condicOes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacdo, especialmente as pertinentes a
comprovacao de regularidade fiscal;

7.1.6. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que ndo se refiram
a gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do
artigo 22 da Lei n2 8.245/91.

8 - CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGCOES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO é obrigado a:

8.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;
8.1.2. Utilizar o imdvel para atendimento de finalidade publica;

8.1.3. Restituir o imovel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

8.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
Cuja reparacgao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.5. realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imdvel ou nas suas instala¢gdes provocados
por si ou seus agentes;

8.1.6. pagar, além do aluguel, as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, de agua,
IPTU/esgoto, incidente sobre o imdvel na vigéncia desta locacdo;

8.1.7. permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinacgdo prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de alienacdo do
mesmo, quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

8.1.8. permitir a realizagao de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do
aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias;

8.1.9. pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a
conservacdo e manutencdo do imével, notadamente as enumeradas no §12 do artigo 23 da Lei n®
8.245/91.

9 - CLAUSULA NONA — DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1. Com base no §32 do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n2 8.666/93 s3o atribuidas ao LOCATARIO as
seguintes prerrogativas:

9.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequacdo ao atendimento da finalidade de

interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuteng¢do do equilibrio
econdmico-financeiro do ajuste;
9.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apds autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:
9.1.2.1.Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;
9.1.2.2.Razbes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que estd subordinado o drgdo que intermedeia o
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presente ajuste, e exaradas no processo administrativo a que se refere o contato;
9.1.2.3.0corréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucao
do contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos itens “9.1.2.1.” e “9.1.2.2.” desta clausula, sem que
haja culpa do LOCADOR, serd o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito
ao pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

10 - CLAUSULA DEZ — DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na cldusula anterior,
podera ser rescindido o presente contrato:
10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;
10.1.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
10.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
10.1.4. Em virtude de desapropriacdo do imdvel, desocupacdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

PARAGRAFO UNICO
Na hipdtese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da locagdo aos herdeiros.
11 - CLASULA ONZE — DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e benfeitoria
necessaria ou Util para a execucdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locacgdo, sendo
desnecessario prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

12 - CLAUSULA DOZE — DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1. Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n? 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dacio em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem
preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo o LOCADOR
dar-lhe ciéncia do negdcio mediante notificacdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua inten¢do em adquirir
o imével.

13 - CLAUSULA TREZE — DA CONTINUIDADE DA LOCAGAO

13.1. Na hipdtese de o LOCATARIO n3o possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja
acertado, conforme artigo 82 da Lei n? 8.245/91, que, para o caso de sua aliena¢do ou cessdo a terceiros,
permanecera vigente o presente contrato de locacdo.
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14 - CLAUSULA QUATORZE — DA PUBLICIDADE

14.1. O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo Unico do artigo 61 da
Lei n2 8.666/93, como condicdo indispensavel a sua eficacia.

15 - CLAUSULA QUINZE — DA AVERBACAO
15.1. O presente contrato sera averbado junto a matricula do imdvel logo apds a sua publicacdo.
16 - CLAUSULA DEZESSEIS — DOS ADITAMENTOS

16.1. Toda e qualquer modificacdo dos termos do presente ajuste serd formalizada através de termo
aditivo, apds prévia manifestacdo da Procuradoria Juridica do Crea-ES, em conformidade com o disposto no
paragrafo Unico do artigo 38 da Lei 8666/93.

17 — CLAUSULA DEZESSETE — DO FORO

17.1. Fica estabelecido o Foro da Justica Federal de Vitéria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo
para dirimir quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e
forma.

Vitdria, 01 de marco de 2014.
Eng. Agronomo HELDER PAULO CARNIELLI
Presidente do CREA-ES

Locatario

FREDY CALATRONE PESSIN

Locador

Testemunhas:

Nome Nome

N2 CPF ou RG N2 CPF ou RG
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12 TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 005/2014

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO — CREA-ES, autarquia federal,
instituida pela Lei n2 5.194/66, com sede na Avenida César Hilal, n2 700, 12 andar, Bento Ferreira, Vitéria-ES,
inscrito no CNPJ sob o n2 27.055.235/0001-37, neste ato representado pelo seu Presidente, Eng. Agrénomo
HELDER PAULO CARNIELLI, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e de outro lado HELDER
PAULO CARNIELLI, doravante denominado LOCATARIO e de outro, e FREDY CALATRONE PESSIN, brasileiro,
casado, administrador, residente e domiciliado na Rua Tuffi Bouchebky, 03, Vista da Serra, Colatina-ES, CEP
29.015-330, inscrito no CPF/MF sob o n? 077.331.137/84, doravante denominado LOCADOR, resolvem
celebrar o presente Termo Aditivo que se regera pelas cldusulas e condi¢des seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo Aditivo é a renovacdo do Contrato de Locacdo de Imdvel n2 005/2014,
por um periodo de 36 (trinta e seis) meses, bem como resguardar o direito ao reajuste do valor do aluguel
acordado, além de alterar a Oitava do referido contrato.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA

2.1. Em funcdo do disposto na Clausula Primeira deste Termo Aditivo, a Cladusula Terceira do Contrato n@
005/2014, passa a vigorar com a seguinte redac3o:

“CLAUSULA TERCEIRA- DO PRAZO”

O prazo da presente locagdo é de 36 (trinta e seis) meses, com inicio em 01 de margo de 2017 e término em 28
de fevereiro de 2020. Findo o prazo de vigéncia pactuado, independente de notificagdo, aviso ou interpelagao
judicial ou extrajudicial, obriga-se o LOCATARIO a desocupar o imével ora locado, na data antes correspondente,
entregando-o nas condigGes previstas neste instrumento contratual.

Paragrafo Primeiro: O contrato poderd ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver
necessidade publica a ser atendida através da presente contratagdao, mediante assinatura de termo aditivo, apds
apresentacao de justificativa por escrito e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em
nome do LOCATARIO.

Paragrafo Segundo: A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdvel sera formalizada através de termo
aditivo, previamente analisado pela Procuradoria Geral do Crea-ES.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DO REAJUSTE

3.1. Em fun¢do do disposto na Clausula Primeira deste Termo Aditivo, a Clausula Quarta do Contrato n@
005/2014 passa a vigorar com a seguinte redagdo:

3.2. “Fica resguardado o direito ao reajuste contratual através do INPC, tdo logo seja divulgado o novo indice e
decorrido o prazo de 12 (doze) meses da assinatura do contrato ou concessao do ultimo reajuste”.
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4. CLAUSULA QUARTA - DAS DEMAIS ALTERACOES CONTRATUAIS

4.1. Em funcdo do disposto na Clausula Primeira deste Termo Aditivo, a Clausula Oitava — Das Obrigacoes
do Locatario - do Contrato n2 005/2014 passa a vigorar com a seguinte redagao:

8.1. O LOCATARIO é obrigado a:

8.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;
8.1.2. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

8.1.3. Restituir o imodvel, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deteriora¢des decorrentes
de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

8.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

8.1.5. Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalacées provocados
por si ou seus agentes;

8.1.6. Pagar, além do aluguel, as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, de agua, IPTU/esgoto,
incidente sobre o imével na vigéncia desta locagdo;

8.1.7. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinacdo prévia,
de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de alienacdo do
mesmo, quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicao;

8.1.8. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do
aluguel na hipotese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias;

8.1.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessdrias a
conservagdo e manutencdo do imdvel, notadamente as enumeradas no §12 do artigo 23 da Lei n?
8.245/91.

8.1.10. Repassar o valor referente ao condominio para o LOCADOR e o mesmo estara obrigado a quitar o
condominio. Posterior a cada pagamento o LOCADOR deverd apresentar a quitacdo de pagamento ao
LOCATARIO, além de pagar eventuais cotas extras.

5. CLAUSULA QUINTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. As despesas decorrentes da execugdao do presente Termo Aditivo correrdo por conta da rubrica n2
1381 do orcamento do Crea/ES.

6.  CLAUSULA SEXTA — DA RATIFICACAO

6.1. As Clausulas e condi¢des ndao modificadas ou revogadas expressamente por for¢a deste Termo Aditivo
ficam ratificadas e inteiramente em vigor.

E por estarem justos e acordados, firmam o presente, em 3 (trés) vias de igual teor e forma para um sé efeito
legal.
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Vitoria de 24 de fevereiro de 2017.

Eng. Agronomo HELDER PAULO CARNIELLI
Presidente do Crea-ES

Locatario
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Locador
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