CREA-E

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Contrato n2 007/2014
Processo n2 18479/2014

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS URBANOS QUE ENTRE SI CELEBRAM O CONSELHO REGIONAL DE
ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO E L R NETOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA EPP.

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO — CREA-ES, autarquia federal, inscrita
no CNPJ sob o n? 27.055.235/0001-37, com sede na Avenida Cesar Hilal, n2 700, 12 andar, Bento Ferreira, Vitdria-ES,
representado legalmente pelo seu Presidente, Eng. Agrénomo HELDER PAULO CARNIELLI, doravante denominado
LOCATARIO, e L R NETOS INCORPORAGOES LTDA EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n¢
27.403.559/0001-19, com sede na Rua José Alves da Costa, n2 56, loja n? 221, Centro, Aracruz-ES, representada
legalmente pelos sécios ANTONIO LUIZ PIMENTEL RAMPINELLI e ROBSON MARIANO RAMPINELLI, doravante
denominada LOCADORA, ajustam o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEIS URBANOS, nos termos da Lei
Federal n2 8.666, de 21 de junho de 1993, especialmente do artigo 62, §32 do referido diploma legal, e da Lei Federal
n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, e suas altera¢des posteriores, e de acordo com o processo administrativo n2
18479/14/2014, parte integrante deste instrumento independentemente de transcri¢do, juntamente com o laudo de
vistoria e avaliacdo do imével, datado de 28 de fevereiro de 2014, que se regera pelas seguintes clausulas:

1- CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1.1. Este contrato tem por objeto a locagdo de 04 (quatro) lojas comerciais no Edificio “Ravenna Center”,
localizados na Rua José Alves Costa, n2 56, Centro, Aracruz/ES, matriculados no Cartdrio de Registro Geral de Imdveis
do 19 Oficio da Comarca de Aracruz no Estado do Espirito Santo sob n2 10.206, denominados da seguinte forma:

1.1.1. As Loja n2 216, 217 e 218, possuem cada uma delas a area privativa real de 16,22m?, 4rea de uso comum
de 4,33m?, totalizando &rea real de 20,55m?, e a fra¢3o ideal de 0,004619;
1.1.2. A loja n2 219, possui drea privativa real de 19,83m?, drea de uso comum de 5,30m?, totalizando drea real de

25,13m?, e a fragdo de 0,005647.

2 - CLASULA SEGUNDA — DA FINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1. A presente locagdo visa a atender finalidade publica, tendo em vista a locagdo do imével para instalacdo da
Inspetoria do CREA-ES no Municipio de Aracruz, a fim de atender a coletividade e profissionais municipes e demais
regides adjacentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico, que poderda o LOCATARIO alterar a
finalidade publica a ser atendida pela presente locagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdao do
contrato, multa ou o dever de pagar qualquer indenizagdo a LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO

A modificacdo na destinacdo a ser dada ao imdvel serd formalizada através de termo aditivo, previamente analisado
pela Procuradoria Geral do Crea-ES.

Sede: Av. Cesar Hilal, 700 - 1° andar - Bento Ferreira - Vitéria - ES - CEP:29050-662 - Tel.: (27) 3334-9900 - Fax: (27) 3324-1812
creaes@creaes.org.br - www.creaes.org.br
Agéncias: Vitoria (27) 3134-0000 / Fax: (27) 3134-0048 - Sao Mateus (27) 3763-5929 - Cachoeiro de Itapemirim (28) 3522-2373
Linhares (27) 3264-1781- Colatina (27) 3721-0657



CREA-E

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

3 - CLASULA TERCEIRA — DO PRAZO

3.1 - O prazo da presente locagdo é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em 10 de marc¢o de 2014 e cessando de
pleno direito em 09 de marco de 2017, independente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imdvel ora locado, na data antes referida, entregando-o nas condi¢des
previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagao de justificativa por escrito
e autorizacdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

E vedada a prorrogagdo automatica do presente contrato, ndo podendo ocorrer a continuidade da locagio do imével
de forma irregular. Sendo assim, a LOCADORA notificard o LOCATARIO, com antecedéncia de 90 (noventa) dias para o
vencimento do contrato, para negociar a continuidade da locagdo ou a devolucdo do imével, podendo ser redigido o
aditivo contratual com prorrogacdo de prazo de locagao.

4 - CLAUSULA QUARTA — DO VALOR DO ALUGUEL E DO REAJUSTE

Tendo em vista o laudo confeccionado apés vistoria e avaliagdo do imdvel por parte do LOCATARIO, elaborado em
consideracdo as caracteristicas do bem e aos valores praticados no mercado imobilidrio da regido, as partes fixam o
aluguel inicial mensal em RS 2.100,00 (dois mil e cem reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO

Nos termos da Lei Federal n2 10.192, de 14.02.2001, decorrido periodo de 12 (doze) meses, e tdo logo seja divulgado
o indice descrito no paragrafo seguinte, contados da data da proposta ou do Ultimo reajuste, é permitido o
reajustamento do valor do aluguel.

PARAGRAFO SEGUNDO
O reajuste do preco contratado levard em consideracdo o indice Geral de Precos no Mercado - IGPM, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO TERCEIRO

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio de mercado para a
presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de preco compativel ao mercado de locagdo no municipio
em que se situa o imovel.

PARAGRAFO QUARTO

Compete a LOCADORA a iniciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste a ser aprovado pelo LOCATARIO,
juntando-se o respectivo memorial de calculo do reajuste.

Sede: Av. Cesar Hilal, 700 - 1° andar - Bento Ferreira - Vitéria - ES - CEP:29050-662 - Tel.: (27) 3334-9900 - Fax: (27) 3324-1812
creaes@creaes.org.br - www.creaes.org.br
Agéncias: Vitoria (27) 3134-0000 / Fax: (27) 3134-0048 - Sao Mateus (27) 3763-5929 - Cachoeiro de Itapemirim (28) 3522-2373
Linhares (27) 3264-1781- Colatina (27) 3721-0657



CREA-ES

CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

PARAGRAFO QUINTO

O reajuste serd efetuado por meio de simples apostilamento, nos termos do artigo 65, paragrafo 82, da Lei Federal
n2. 8.666/93, dispensada a analise prévia pela Procuradoria Geral do CREA-ES.

5 - CLAUSULA QUINTA — DO PAGAMENTO

5.1. O LOCATARIO pagara a LOCADORA o aluguel do més de referéncia todo quinto dia Gtil do més subseqiiente.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Na hipdtese de atraso no pagamento incidira multa financeira nos seguintes termos:

V.M = V.F x 12 x ND

100 360
Onde:
V.M. = Valor da Multa Financeira.
V.F. = Valor da Nota Fiscal referente ao més em atraso.
ND = Numero de dias em atraso.
PARAGRAFO SEGUNDO

A liquidacdo das despesas obedecerd rigorosamente as disposi¢cdes da Lei Federal n? 4.320/64, assim como da Lei
Estadual n? 2.583/71 (Cddigo Financeiro), e suas alteragdes posteriores.

PARAGRAFO TERCEIRO

E defeso a LOCADORA exigir o pagamento antecipado do aluguel.

PARAGRAFO QUARTO

O pagamento sera realizado através de transferéncia bancaria, para conta corrente a ser informada pela LOCADORA.

6 - CLAUSULA SEXTA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

6.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo conta da rubrica n2 1381 — locagdo de bens imdveis,
para o exercicio de 2014

7 - CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCADORA
7.1. ALOCADORA é obrigada a:

7.1.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data fixada neste
instrumento;

7.1.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado;

7.1.3. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;

7.1.4. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a quitacdo genérica;
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7.1.5. Manter-se, durante toda a execu¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacGes assumidas e as
condicBes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na contratacdo, especialmente as pertinentes a comprovacdo de
regularidade fiscal;

7.1.6. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que ndo se refiram a gastos
rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente as enumeradas no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei n?
8.245/91.

7.1.7. Requerer a ligacdo de energia elétrica e transferir para o nome do LOCATARIO as devidas faturas, referente
ao imovel acima citado. Para tanto, o locatario autoriza o locador a proceder, junto a EDP (Espirito Santo Centrais
Elétricas) a referida ligagdo de energia.

8 - CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
8.1. O LOCATARIO é obrigado a:

8.1.1. Pagar pontualmente o aluguel;
8.1.2. Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

8.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes de seu
uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

8.1.4. Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagées de terceiros;

8.1.5. Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes provocados por si ou
seus agentes;

8.1.6. Pagar, além do aluguel, as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, de agua, IPTU/esgoto, incidente
sobre o imdvel na vigéncia desta locacgdo;

8.1.7. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia, de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipdtese de alienagdo do mesmo, quando nao
possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisicdo;

8.1.8. Permitir a realizacdo de reparos urgentes pela LOCADORA, com direito a abatimento do valor do aluguel na
hipdtese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o prazo de 30
(trinta) dias.

8.1.9. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessdrias a conservagao e
manutencdo do imdvel, notadamente as enumeradas no §12 do artigo 23 da Lei n? 8.245/91;

9 - CLAUSULA NONA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

9.1. Com base no §32 do artigo 62 e no artigo 58, | e Il da Lei n® 8.666/93 s3o atribuidas ao LOCATARIO as seguintes
prerrogativas:

9.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade de interesse
publico a que se destina, sendo sempre assegurada a LOCADORA a manutengao do equilibrio econémico-financeiro
do ajuste;
9.1.2. Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio, apds
autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

9.1.2.1. Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes da LOCADORA;

9.1.2.2. Razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determinadas pela

maxima autoridade a que estd subordinado o érgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no
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processo administrativo a que se refere o contato;
9.1.2.3. Ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovado, impeditivo da execuc¢do do
contrato.

PARAGRAFO UNICO

Rescindido o contrato pelos motivos enumerados nos itens “9.1.2.1.” e “9.1.2.2.” desta clausula, sem que haja culpa
da LOCADORA, serda o mesmo ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao pagamento dos
aluguéis relativos ao periodo em que vigeu o ajuste.

10 - CLAUSULA DEZ — DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1. Além das hipdteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na cldusula anterior, podera ser
rescindido o presente contrato:
10.1.1. Por mutuo acordo entre as partes;
10.1.2. Em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
10.1.3. Em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
10.1.4. Em virtude de desapropriacdao do imével, desocupac¢do determinada pelo Poder Publico ou incéndio, ndo
cabendo indenizacdo entre as partes contratantes. Podendo, entretanto, representar contra o Poder Publico
Despropriante, havendo o direito de indenizacgao.

PARAGRAFO UNICO

Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da loca¢do aos herdeiros.

11 - CLASULA ONZE - DAS BENFEITORIAS

11.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra e benfeitoria
necessaria ou Util para a execugdo da finalidade publica a ser atendida pela presente locacdo, sendo desnecessario
prévio e expresso consentimento da LOCADORA, respeitando as normas e regimento do Condominio do Edificio
“Ravenna Center”.

PARAGRAFO PRIMEIRO

Em sendo realizado obras no imével no periodo de locagdo, as taxas, tributos e/ou impostos, de natureza Municipal,
Estadual ou Federal correrdo por conta exclusiva do LOCATARIO. Caso o LOCATARIO seja multado por érgdo
Municipal, Estadual ou Federal, ou qualquer indenizacdo postulatdria advinda de obra no imdvel, o mesmo assumira
todas e quaisquer responsabilidade e 6nus, isentando a locadora de qualquer responsabilidade, inclusive solidaria.

PARAGRAFO SEGUNDO

O valor de toda e qualquer benfeitoria necessaria ndo removivel sem causar danos ao imovel realizada pelo
LOCATARIO poderd ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada
parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimentos acima do percentual indicado poderao ser realizados apds
expresso consentimento por escrito da LOCADORA.
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PARAGRAFO TERCEIRO

Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias necessdrias, realizadas nos termos do paragrafo segundo
desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a permanecer no imdvel, até que seja integralmente pagos os valores
devidos pela LOCADORA.

PARAGRAFO QUARTO

Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada, as suas
expensas, desde que sua retirada ndo acarrete danos ao imdvel.

12 - CLAUSULA DOZE — DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 - Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n? 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessdo,
promessa de cessdo de direitos ou dacdo em pagamento do imével locado, o LOCATARIO tem preferéncia para
adquirir o imével locado, em igualdade de condi¢cdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe ciéncia do negécio
mediante notificagdo judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

O LOCATARIO tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar de forma inequivoca sua intencdo em adquirir o imével.

13 - CLAUSULA TREZE — DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1. Na hipétese de o LOCATARIO n3o possuir interesse em adquirir o imével locado, fica desde ja acertado,
conforme artigo 82 da Lei n? 8.245/91, que, para o caso de sua alienacdo ou cess3o a terceiros, permanecera vigente
o presente contrato de locacgao.

14 - CLAUSULA QUATORZE — DA PUBLICIDADE

14.1. O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo Unico do artigo 61 da Lei n?
8.666/93, como condicdo indispensavel a sua eficacia.

15 - CLAUSULA QUINZE — DA AVERBAGAO

15.1. O presente contrato serd averbado junto a matricula do imével logo apds a sua publicagdo.

16 - CLAUSULA DEZESSEIS — DOS ADITAMENTOS

16.1. Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente ajuste serd formalizada através de termo aditivo, apds
prévia manifestacdo da Procuradoria Juridica do Crea-ES, em conformidade com o disposto no paragrafo Unico do
artigo 38 da Lei 8666/93.
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17 - CLAUSULA DEZESSETE — DO FORO

17.1. Fica estabelecido o Foro da Justica Federal de Vitdria, Comarca da Capital do Estado do Espirito Santo para
dirimir quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste instrumento, renunciando-se expressamente a
qgualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma.

Vitéria, 10 de margo de 2014.

Eng. Agronomo HELDER PAULO CARNIELLI
Presidente do CREA-ES
Locatério

LR Netos Incorporagdes LTDA
Locadora

Testemunhas:

Nome Nome
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12 TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL N2 007/2014

O CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO — CREA-ES, autarquia
federal, instituida pela Lei n2 5.194/66, com sede na Avenida César Hilal, n2 700, 12 andar, Bento Ferreira,
Vitdria-ES, inscrito no CNPJ sob o n? 27.055.235/0001-37, neste ato representado pelo seu Presidente,
Eng. Agrénomo HELDER PAULO CARNIELLI, doravante denominado simplesmente LOCATARIO, e L R
NETOS INCORPORACOES LTDA EPP, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n2
27.403.559/0001-19, com sede na Rua José Alves da Costa, n? 56, loja n? 221, Centro, Aracruz-ES,
representada legalmente pelos sécios ANTONIO LUIZ PIMENTEL RAMPINELLI e ROBSON MARIANO
RAMPINELLI, doravante denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente Termo Aditivo que se regerd
pelas clausulas e condicdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Termo Aditivo é a prorrogacdo do prazo de vigéncia do contrato originario n2 007/2014.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO

2.1 Em fungdo do disposto na Clausula Primeira deste disposto aditivo, a Clausula terceira do contrato n° 007/2014,
passa a vigorar com a seguinte redacgao:

O prazo da presente locagdo é de 36 (trinta e seis) meses, iniciando-se em 10 de margo de 2017 e cessando de pleno
direito em 09 de mar¢o de 2020, independente de notificacdo, aviso ou interpelacdo judicial ou extrajudicial,
obrigando-se o LOCATARIO a desocupar o imdvel ora locado, na data antes referida, entregando-o nas condi¢des
previstas neste instrumento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O contrato podera ser sucessivamente prorrogado pelas partes, enquanto houver necessidade publica a ser atendida
através da presente contratagdo, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentagao de justificativa por escrito
e autorizagdo da autoridade competente para celebrar o contrato em nome do LOCATARIO.

PARAGRAFO SEGUNDO

E vedada a prorrogacdo automatica do presente contrato, ndo podendo ocorrer & continuidade da locacdo do imével
de forma irregular. Sendo assim, a LOCADORA notificard o LOCATARIO, com antecedéncia de 90 (noventa) dias para o
vencimento do contrato, para negociar a continuidade da loca¢do ou a devolugao do imével, podendo ser redigido o
aditivo contratual com prorrogacao de prazo de locagao.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

3.1. As despesas decorrentes da execugdo do presente Termo Aditivo correrdo por conta da rubrica n2 1381 do
or¢camento do Crea/ES.
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CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

4. CLAUSULA QUARTA — DA RATIFICACAO

4.1. As Clausulas e condi¢cdes ndo modificadas ou revogadas expressamente por forca deste Termo Aditivo ficam
ratificadas e inteiramente em vigor.

E, por estarem justos e acordados, firmam o presente em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um so efeito legal.

Vitéria de 07 de margo de 2017.

Eng. Agronomo HELDER PAULO CARNIELLI ANTONIO LUIZ PIMENTEL RAMPINELLI
Presidente do Crea - ES - Locatario LR Netos Incorporagées LTDA - Locadora

ROBSON MARIANO RAMPINELLI
LR Netos Incorporag6es LTDA - Locadora
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